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PREFEITURA DE SAO LUIS
DECRETO N° 62.345, DE 19 DE MARCO DE 2026.

Regulamenta a Aplicagdo de Isengdo do
Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis
—ITBI, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO LUIS, Estado do Maranhdo, no uso
das atribui¢des legais e regimentais que lhe confere a Lei Organica do Municipio.

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta a aplicagdo da isengdo do Imposto de
Transmiss@o de Bens Iméveis — ITBI, prevista na Lei Municipal N° 7.808, de 29 de dezembro de
2025, que concede o beneficio as aquisigdes de imdveis realizadas por beneficiarios do Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV, Faixa 01, e de outros programas habitacionais destinados a
familias de baixa renda, no ambito do Municipio de Sdo Luis.

Art. 2° A iseng¢do do ITBI aplica-se exclusivamente as transmissdes de iméveis:

I — Destinados a moradia do beneficiario e de sua familia;
II — Enquadrados nos programas habitacionais previstos no art. 1°
Il — correspondentes a primeira aquisi¢do de imével residencial pelo beneficiario.

Art. 3° Considera-se beneficiario, para fins deste Decreto, a pessoa fisica:

I — Contemplada pelo Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, Faixa 01,
conforme critérios definidos pelo Governo Federal; ou

II — Contemplada por outros programas habitacionais destinados a familias de
baixa renda que tenham abrangéncia no ambito do Municipio de Sdo Luis, observados requisitos
socioecondmicos equivalentes aos do PMCMYV Faixa 1.

Art.4° A Administragdo Tributaria envidara esforgos para que a isengdo prevista
nesse decreto, decorrente de empreendimentos adquiridos por meio de provisdo subsidiada de
unidades habitacionais, seja concedida de oficio.

Art.5° Nos demais casos, a isengdo do ITBI sera concedida mediante requerimento
do interessado, a ser protocolado junto a Secretaria Municipal da Fazenda, antes do registro da
transmissdo do imével.

§ 1° Todos os requerimentos serdo autuados em processo administrativo especifico,
tratando exclusivamente desta matéria, devendo o solicitante anexar toda a documentagdo
concernente ao seu pedido.

§ 2° Quando a solicitagdo for feita eletronicamente, o requerente devera anexar os
documentos originais.

Art. 6° Para os fins de concessdo de oficio, conforme previsdo do art. 4° deste
Decreto, competira a Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo (SEMURH) encaminhar a
Secretaria Municipal de Fazenda (SEMFAZ) processo de cadastramento das unidades.
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§ 1° O processo de que trata o caput devera ser instruido pela SEMURH com os
seguintes documentos:

I — Certiddo de “Habite-se” do empreendimento;

11 — copia do Projeto Arquitetonico aprovado, incluindo plantas em formato digital
(PDF), com os carimbos e assinaturas que comprovem a aprovagao;

111 — Memorial Descritivo e/ou de Incorporagdo devidamente registrado no Cartério
de Registro de Imoveis competente;

IV — Documentos comprobatérios que atestem o enquadramento do
empreendimento no Programa Minha Casa, Minha Vida (Faixa I) ou em outros programas
habitacionais que se enquadrem na Lei n° 7.808, de 29 de dezembro de 2025, devidamente
acompanhados de atesto da institui¢do financeira competente.

§ 2° A instituigdo financeira responséavel pelo empreendimento devera encaminhar
a4 SEMFAZ listagem das unidades habitacionais contempladas, contendo obrigatoriamente os
seguintes dados:

a) nome completo do beneficiario;
b) niimero de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
¢) identificagdo do imdvel correspondente ao beneficiario.

Art. 7° Na hipdtese prevista no art. 4°, uma vez atendidos todos os requisitos, a
Secretaria Municipal da Fazenda concedera a isengdo apds a abertura da inscrigdo imobiliaria,
disponibilizando a respectiva certiddo de isengdo do ITBI.

Art. 8° O processo administrativo de que trata o art.5° serd autuado e encaminhado
a Superintendéncia de Langamento e Arrecadagdo para instrugdo, inclusive com a realizagdo de
diligéncias externas, quando necessario.

§ 1° Instruido o processo, os autos serdo remetidos a Superintendéncia de
Fiscalizagdo para analise e emissdo de parecer definitivo por Auditor Fiscal, no prazo de até 30
(trinta) dias.

§ 2° O prazo previsto no caput podera ser prorrogado uma unica vez, por igual
periodo, mediante pedido formal e fundamentado dirigido ao Superintendente de Fiscalizagdo.

§ 3° O Auditor Fiscal responsavel podera realizar diligéncias ou solicitar
documentagdo complementar para o saneamento do processo, observando-se o prazo para a
conclusdo da analise.

§ 4° O parecer do Auditor Fiscal devera ser especifico e fundamentado, mediante o
confronto das provas contidas nos autos com a legislagdo municipal ou federal aplicavel.

§ 5° Apos a conclusdo da analise do processo administrativo, em caso de
deferimento, havera expedig¢do de certiddo especifica, que devera ser citada quando das averbagdes
cartorarias.

§ 6° Em caso de indeferimento do processo administrativo de concessao de
beneficio fiscal, os autos seguirdo para a Comissdo Municipal Permanente de Avaliagdo de ITBI,
para apuragio da base de célculo e langamento do tributo.
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§ 7° O requerimento devera ser instruido com os seguintes documentos:

I — Documento oficial de identificagio civil com foto;

II — Contrato de financiamento ou outro instrumento juridico equivalente que
comprove a aquisi¢io do imével e o vinculo com o programa habitacional;

I11 — declaragdo do beneficiario de que se trata de sua primeira aquisi¢do de imovel
residencial (ANEXO I);

V — Declaragdo de que o imével sera destinado exclusivamente a sua moradia e de
sua familia (ANEXO I); e

VI — Procuragéo original ou em cépia autenticada, acompanhada de copia do RG ¢
CPF do outorgado, em caso de representagdo por terceiro.

§ 8° A autoridade fiscal competente analisara o pedido e, constatado o atendimento
aos requisitos legais e regulamentares, concedera a isengéo do ITBI.

Art. 9° As certiddes de isen¢dio do ITBI concedidas nos termos desta Lei terdo
validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua emissao.

Art. 10° A concessdo da isengdo prevista neste Decreto ndo gera direito adquirido,
podendo ser revista a qualquer tempo, caso constatado o descumprimento das condigdes legais ou
regulamentares.

Paragrafo anmico. A constatagio de falsidade ou omissdo nas declaragdes ou
documentos apresentados implicara o langamento do ITBI devido, com os acréscimos legais, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas na legislagio tributaria municipal.

Art. 11° Este Decreto entra gm-vigorng data de sua publicagdo.

SUS FRANCA

/
FABIO HENR 'i ’ D
£. fe (Governa, em exercicio.

Secretario

JOSE DE JESUS DO RO$A F' O AZZOLINI
Secretario Municjpal de Fazenda
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